Textteil

zum Bebauungsplan Nr. 2/16, ,,Freizeitpark Dattenfeld*

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Vbdg. mit § 4 BauNVO)
(WA): Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

a) Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO beschriebenen Nutzungsarten:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, sind zulassig.

b) Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungsarten:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen,

sind geman § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Die héchst zulassige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird
auf 2 Wohnungen far Einzelhduser festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Vbdg. mit § 16,
17,18, 19, 20 BauNVO)

a) Das MaB der baulichen Nutzung ist gem. §§ 16-20 BauNVO fiir das
Plangebiet auf | Vollgeschoss mit max. méglichem Drempel von 1,00 m und
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 sowie einer sich daraus ergebenden
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,3 begrenzt.

b) Gem. § 9(2) BauGB darf die Erdgeschoss-FuBbodenhéhe (Rohbau) maximal
0,30 m Uber der Krone der angrenzenden ErschlieBung, gemessen mittig
der StraBenfront des Gebaudes, betragen.

c) GemaB § 18 BauNVO darf die maximal zulédssige Firsthéhe der Gebaude im
Plangebiet, bezogen auf die Hohenlage des Erdgeschoss-FuBbodens
(Rohbau) 7,50 m nicht Gbersteigen.

d) Die jeweils zulassige Grundflachenzahl (GRZ 0,3) darf durch die in § 19 (4)
Satz 1 BauNVO bezeichnete Anlagen nicht Uberschritten werden (geman §
19 (4) Satz 3 BauNVO).




3. Bauweise, uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Vbdg. mit § 22 und 23 BauNVO)

a) Fir das Plangebiet ist gem. § 22 BauNVO eine offene Bauweise mit
Einzelhausbebauung festgelegt.

b) Die Uberbaubare Grundsticksflache ist gem. § 23 BauNVO durch die
Baugrenze festgelegt. Ist die im Plan ausgewiesene Uberbaubare Flache eines
jeweiligen Grundstlickes gréBer als 30% der Gesamtgrundstiicksflache, darf
dennoch nur maximal eine Teilflache von 30 v. Hd. bebaut werden. Ist die
Uberbaubare Flache Kkleiner als 30 v.Hd. ausgewiesen, so gilt die
ausgewiesene Flache.

c) Das Vortreten von Gebaudeteilen (wie Vordacher, Erker, Balkone, Lisenen)
vor die Baugrenze ist bis zu 1,00 m zulassig.

d) Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind, auBer Abfallbehélter und deren
Standplatze, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und im
Bereich bis 10,00 m hinter der rickwéartigen Baugrenze zul&ssig.

e) Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen, in den seitlichen Abstandsflachen (§6
BauO NW) und in den hierflir gesondert festgesetzten Flachen zulassig.

B Grunordnerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

MaBnahmen innerhalb des Plangebietes:

Festsetzungen auf den Baugrundstiicken

Stellplatze und Parkplatzflachen sind einschlieBlich der Zufahrt nur in
wasserdurchlassiger Ausflhrung zulassig (z.B. Pflaster mit mindestens 20%
Fugenanteil, Drainpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen etc.).

Im Planbereich ist je angefangene 300 gm Flache des Baugrundstlckes, die
im  Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten
StraBenbegrenzungslinie liegt, ein heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1
oder ein hochstdmmiger Obstbaum der Pflanzliste 3 nachfolgender
Mindestqualitat anzupflanzen und zu unterhalten.

DarUber hinaus sind mindestens 7% der nicht bebaubaren Grundsticksflache
der im Bauland liegenden Flache des Baugrundstliickes mit Gehdélzen (Baume
und Straucher) der Pflanzliste 1 nachfolgender Mindestqualitat zu bepflanzen
und zu unterhalten.

Spétestens in der der erstmaligen Errichtung einer baulichen Anlage auf dem
Baugrundstiick folgenden Pflanzzeit (Oktober — April) missen die Pflanzungen
durchgefiihrt werden.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume und Straucher sind die
vorhandenen Baume und Straucher einzurechnen.

Mindestanforderung Laubbaum/Obstbaum:

Hochstamm (Laubbaum): 3-mal verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
Hochstamm (Obstbaum): 2-mal verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm
Heister: 2-mal verpflanzt, Ho6he 250-300 cm



Mindestanforderung Straucher:
Straucher: 2-mal verpflanzt, H6he 100 — 150 cm

Die in der beigefligten Pflanzliste 1: ,Straucher” sind zu mdglichst gleichen Anteilen
zu verwenden.

Pflanzlisten siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

Festsetzungen eines Uferschutzstreifens

Als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in Verbindung mit einem Erhaltungsgebot. Textliche Festsetzung (gemanR
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25b BauGB):

Entlang des ,Kdéttelbaches* wird ein 5 m breiter Uferschutzstreifen, gemessen von
der Grundsticksgrenze des Gewassers, festgesetzt.

Innerhalb des Uferschutzstreifens sind unzul@ssig:

Jegliche bauliche Anlage

Aufschittungen und Abgrabungen

Die Errichtung von Komposthaufen sowie das Ablagern von Gartenabféllen
und Rasenschnitt.

Vorhandene heimische, standortgerechte Gehdlze sind zu erhalten. Neu und
Nachpflanzungen sind nur mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen der
Pflanzliste 2 zulassig. Die gehdlzfreien Flachen sind als Wiese zu nutzen, mit
maximal dreimaliger Mahd/Jahr unter Abtransport des Mahgutes.

Pflanzlisten siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes:

Anlage einer Streuobstwiese

Textliche Festsetzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Die Flachen Gemarkung Herchen, Flur 27, Flurstlick 76 und Flur 28, Flurstiick 54
sind zu Obstwiesen zu entwickeln. Je angefangene 100 gm ist ein hochstammiger
Obstbaum der Pflanzliste 3 mit einem Stammumfang von 8-10 cm zu pflanzen. Die
Baume sind mit einem Dreibock zu verankern und mit einem Verbissschutz gegen
Wild und Weidevieh zu versehen. In den ersten 5 Standjahren ist jahrlich ein
Erziehungsschnitt durchzufihren. AnschlieBend ist ein Erhaltungsschnitt alle 5 Jahre
ausreichend. Die Nutzung ist auf eine ein- bis zweischirige Mahd (Anfang Juni bis
Ende September) oder eine extensive Beweidung (max. 2 GroBvieheinheiten pro
Hektar) mit Schafen oder Rindern beschrankt. Eine Beweidung durch Pferde ist
ausgeschlossen.

Pflanzlisten siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.



Anlage einer Wildobstwiese mit einer Strauchhecke

Textliche Festsetzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Die Flache Gemarkung Herchen, Flur 35, Flurstick 70 ist mit den Wildobstarten der
Pflanzliste 4 zu bepflanzen. Je angefangene 200 gm ist ein Hochstamm mit einem
Stammdurchmesser von 8-10 cm zu verwenden. Die Baume sind mit einem Dreibock
zu verankern und mit einem Verbissschutz gegen Wild zu versehen. Die Nutzung ist
auf eine ein- bis zweischirige Mahd (Anfang Juni bis Ende September) begrenzt.

AuBerdem ist auf insgesamt 80 m Lange entlang der Grundsticksgrenze eine 3-
reihige Strauchhecke mit den Arten der Pflanzliste 5 anzulegen. Es sind Straucher
der Pflanzqualitat 2 x verpflanzt, H6he 80-100 cm im Abstand von 1,5 m zu pflanzen.
Pflanzlisten siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

Planergidnzende Hinweise

GemaB § 51a LWG ist das Niederschlagswasser vorrangig auf den
Grundstiicken zu versickern. Innerhalb eines Gelandestreifens von 5,00 m
Breite, gemessen von der Grundsticksgrenze des oberirdischen Gewassers,
durfen Anlagen aller Art, Erhéhungen oder Vertiefungen der Erdoberflache
sowie Einfriedungen nur mit vorheriger Genehmigung des Rhein-Sieg-Kreises
als Untere Wasserbehdrde hergestellt oder wesentlich verandert werden
(geméaB § 99 Landeswassergesetz vom 25.06.1995 in der zur Zeit gultigen
Fassung).

Das Plangebiet wird von verliehenen Bergwerksfeldern Uberdeckt.

C Zuordnungsfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie die Bepflanzung der 6ffentlichen Grinflachen
werden im Sinne der §§ 135a und b BauGB den neu herzustellenden
Verkehrsanlagen zu 8,71% und den Wohnbauflachen zu 91,29% zugeordnet.

D Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Vbdqg.
mit § 86 BauO NW

1. Gestaltung der Dacher und Fassaden

a) Dachformen und Dachneigungen

Es sind nur Sattel-, Walm- und gegeneinandergesetzte Pultdacher mit
einer Neigung von 30° bis 45° zulassig.

Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und 1-geschossigen Anbauten sind
Flachdacher zuléassig, wenn die Grundflache hdchstens 35 q betragt.



b) Dachaufbauten (Dachgauben etc.) und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu "2 der Firstlange und nur
bei Dachneigungen Uber 30° zulassig. Die Einzelldange darf 3,00 m nicht
Uberschreiten; vom Ortgang und untereinander ist ein Abstand von
mindestens 1,50 m einzuhalten. Die vordere Ansichtsflache einer Gaube darf
nicht in das obere Drittel der Dachhéhe reichen.

c) Drempel (Kniestock)

Drempel sind bis zu einer H6he von 1,00 m zulassig

(Drempel = Erhéhung der traufseitigen GebaudeauBenwand einschlieBlich
FuBholz (FuBpfette) Gber die Rohdeckenoberkante des darunterliegenden
Vollgeschosses).

d) Dacheindeckungen und Fassadenmaterial
Unzul&ssig sind:
Fassadenverkleidungen mit  polierten  Natur-, Kunststein  oder
Keramikplatten von mehr als 20% der jeweiligen Fassadenflache und
Fassadenverkleidungen aus Bitumen- oder Vollkunststoffmaterial und

Dacheindeckungen mit Blechen oder Bitumendachpappen, sofern die
Dachneigung 20° Gbersteigt.

2. Einfriedungen, Freiflachengestaltung

Einfriedungen sind von der straBenseitigen Baugrenze und deren
geradlinigen Verlangerung zur seitlichen Grundsticksgrenze (Vorgarten)
nur als Gitter-, Holzzaune oder Hecken bis zu 1,00 m H6he zulassig.

Vorgartenflachen (Freiflachen zwischen der Verkehrsflache und dem
Gebaude) darfen nur bis zu 30% versiegelt werden, wobei geschlossene
Betonflachen nicht zulassig sind.

Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter und Miulltonnenplatze sind so
dicht zu bepflanzen, dass die Behalter von 6ffentlichen Verkehrsflachen
aus nicht eingesehen werden kénnen.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebauden muissen unterhalb der Traufe oder Attika
angebracht werden. Unzulassig sind Werbeanlagen, die

mit Wechsel oder Laufschrift betrieben werden,

fluoreszierende Oberflachen haben und

an Gebaudeteilen (Aufzugsbau, Schornstein etc.) angebracht werden
sollen.



Hinweise

1. Sind in den zeichnerischen Darstellungen zwei unterschiedliche Signaturen der
Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne Vermassung
des Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.

2. Bei der Durchfihrung von Bauarbeiten ist insbesondere die DIN 18920
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) einzuhalten.



